Milu sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng te sé 04/2023/TT-BTP
14/8/2023 ciia By T phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
TINH DPONG NAI ‘
$6:424/TB-THADS Dong Nai, ngay 10 thang 02 nam 2026
THONG BAO

V& vige bin ddu gid tai sin (lan 7)

Cdn cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cir Ban dn, Quyét dinh s6: 191/2024/QDST-KDTM ngay 26 thing 09
nam 2024 ctia TAND huyén thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6:328/QPCCTHADS ngay 25/11/2024;
Quyét dinh thi hanh dn s8: 650/QDCCTHADS ngay 21/02/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh dn dén su huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.

Can cie Quyét dinh cudng ché thi hanh én sé 23/QD-CCTHA ngay 24
thang 02 ndm 2025 ctia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Vinh
Ciru;

Can cit théng bdo vé viéc cuing ché thi hanh dn sé 164/TB-CCTHADS
ngay 24/02/2025 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Vinh
Cuu.

" -Can cir Bién ban ké bién, xir ly tai san ngay 06/03/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh dn dan sw huyén Vinh Ciru.

Can cit hgp dong thim dinh gié sé 02528/HD-TDG.MPC ngay

. 18/03/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn ddan sw huyén Vinh Ciru va Céng Ty Cé
Phan Tham Pinh Gié Déng Nai

Can cir két qua thim dinh gid theo chimg thu s6 324/2025/61/CT-
TDG.MDC ngay 14 thing 04 ndm 2025 ctia Cong ty c6 phan Tham dinh gid va
tw van bat déng san Manh Pat, Dia chi: sé 29, ap Quang Loc, xa Quang Tién,
huyén Trang Bom, tinh Déng Nai; .

Can cir hop dong bdn ddu gia tai san s6: 52/2025/HD-DGCN ky két ngay
22/12/2025 giita Chdp hanh vién Phong Thi hanh dn dén su khu vwe 3,
tinh Péng Nai véi Céng ty Ddu gia hop danh Chinh Nghia;

Can cit théng bdo bdn ddu gid tai san sé 143/TB-THADS ngay
23/12/2026 ctia Thi hanh dn ddn su tinh Péng Nai. .

Can cir céng viin sé 206/26/TB-CN ngay 28/01/2026 ciiaCéng ty Ddu gid
hop danh Chinh Nghia,

Cdn cir Théng bdo vé viéc bdn diu gid khong thanh sé : 182/TB_THADS
ngay 29/01/2026 ciia THADS tinh Péng Nai.

Can cu guyét dinh gidm gig so6 102/QD-THADS ngay 09/02/2026 cia
TAHDS tinh Péng Nai; )

Thi hanh dn ddn s Pong Nai thong bdo vé viéc 13 chirc bdn ddu gid tai
san nhu sau:
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1. Quyén sir dung dilt tai thira d4t sb 366 tr ban do dja chinh 50 ?9,
dién tich 23.960,9m2. Ban do dia chinh xa Tan /}n, huyén Vinh Cu;u,
tinh Ddng Nai. Pugc vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai thura uy quyen
S& TNMT tinh Ddng Nai cap GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san gan lién vai dat
sé: CT 749048 cép cho 6ng Nguyén Hoangll Anh ngay 06/12/2019.

1.1. Thira dat s6 366, t& ban do so 99 ‘

1.2. Dia chi xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai

1.3. Dién tich 23.960,9m2 ( trong d6 dién tich dugc cép : 23.960,9m2;
khéng dugc cap : 0,0m2)

1.4. Hinh thirc sir dung: St dung riéng

1.5. Muc Dich sir dung : Dt nudi trong thiy san: 3012.0m2

DAt nimg san xudt : 20.498,9m2 ,

1.6. Thoi han st dung : DAt nudi trong thiy san: Sir dung dén ngay
15/10/2063

Pit rimg san xpét : sir dung dén ngay 15/10/2043 )

1.7. Ngudn goc sur dung: Nhén Chuyén nhugng dat dugc cong nhan
QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat )

Ghi cha: Thura dit c6 339m2 thudc dit quy hoach giao thong theo quyét
dinh s6 4326/QD-UBND ngay 01/12/2017 cia UBND tinh Pong Nai.

2. Quyén sir dung dit tai thira dét s6 41 to ban dd dia chinh so 99,
dién tich 812,7m2. Ban db dia chinh xa Tan An, huyén Vinh Cir, tinh Déng
Nai. Pugc UBND huyén Vinh Ciru cAp GCNQSDD, QSH nha & va tai san gin
lién véi dét sé: CH 614715 cap cho 6ng Nguyén Nguyén Vin Pua va ba Nguyén
Thi Khanh ngay 30/10/2018 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hoang Anh ngay
12/12/2019. o o

2.1.Thira dat s6 41, to ban d6 s6 99

2.2. Pia chi xi Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai

2.3. Dién tich 812,7m2 ( trong d¢6 dién tich dugc cap : 812,7m2; khong
dugc cép : 0,0m2)

2.4. Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng

5. Muc Dich sir dung : Pat nudi trong thuy san

2.6. Thoi han sir dung : Sir dung dén ngay 01/07/2064.

2.7. Nguén gbc st dung: Nhén Chuyén nhuong dit dugc cong nhan
QSDD nhu giao dit khéng thu tién sir dung dat

3. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 38 to ban dd dia chinh so 99,
di¢n tich 5474m2 . Ban db dja chinh x Tén An, huyén Vinh Cir, tinh Déng
Nai. Pugc UBND huyén Vinh Ciru cdp GCNQSDD, QSH nha & va tai sén gan
lién véi dit sé: BK 032218 cip cho 6ng Pham Ngoc Minh ngay 14/08/2012
chuyén nhuong cho ong Nguyén Hoang Anh ngay 12/12/2019.

3.1.Thira dét sb 38, tor ban db s6 99

3.2. Dja chi xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai

3.3. Dién tich 5474m2 ( trong d6 dién tich dugc cdp : 5474m2; khong
dugc cap : 0,0m2)

3.4. Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng

3.5. Muc Dich sir dung : Dat nudi trong thiy san
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3.6. Thoi han sur dung Sir dung dén ngay 15/10/2063.

3.7. Nguon gbc sir dung: Nhén Chuyen nhuong dit dugc cong nhén
QSDD nhu giao dit khéng thu tién str dung dat .

4. Dic diém tai sin: Tai san thudc sd hiu cia éng Nguyén Hoang
Anh dugc dua ra diu gia dé bao dam thi hanh ‘4n dan sy theo Quyét dinh
s6 328/QD-CCTHADS ngay 25/11/2024, sb 650/QDb-CCTHADS ngay
21/02/2025 cia Chl Cuc trucmg Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciu.

5. Ngudn goc tai sin

Tai san dugc ké bién dua ra dau gia ¢ dam bao thi hanh 4n. Tai san duoc
ban dau gid theo hién trang thyc té. Trong trudmg hqp di¢n tich hi¢n trang thuc
té dét thay ddi so véi Gidy chu'ng nhén; dién tich dit chua dugc cap Gidy chimg
nhan thi ngudi mua tring dau gia c6 trach nhiém lién h¢ véi cic co quan Nha
nuéc ¢ thim quyen dé xin cong nhan quyen s& hiru, quyén sir dung, cap Glay
chimg nhén (neu dugc phép), tu chiu moi chi phl phét sinh lién quan va cam ket
khong khiéu nai, tranh chap, khéi kién vé vén dé ndy; ngudi tring diu gia phai

dam bao céc quy djnh vé diéu kién nhén chuyén nhugng tai san theo quy dinh
phap luat

6. Gia khéi diém, budc gia ciia tai sin dau gia:

+ Gia khoi diém tai san: 15.165.977.564 dong (Muoi 1am ty, mt tram sau
muoi lam tri¢u, chin trim bay muoi bdy nghin, nim trim séu muoi bbn
dong). Gia khéi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu cé) lién
quan dén viéc chuyen nhuong tai san dau gia;

+ Budc gia t6i thiéu tal san: 20 000.000 dong (Hai mum tri¢u dong)

7. Thai gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tlep nhin ho
so tham gia dau gia

+ Thoi glan ban hd so moi tham gia déu gia va tlep nhén hd so tham gla
diu gia: Bét dau tir 07 gio 30 phut ngay 11/02/2026 dén 17 gio 00 phat ngay
18/03/2026 (Trong gid hanh chinh, ngiy 1am viéc theo quy dinh) bao gom ca ho
so khach hang déng ky guri qua duong buu dién;

+ Pija diém bén hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhan ho so tham gia dau
gia: Tai cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia, dja chi: S6 135 DPudng s6 05,
KDC Hiép Thanh 3, khu pho Hiép Thanh 7, phudng Pha Loi, TP. Hb Chi Minh
hodc tai CN Pong Nai, dija chi: Nha s6 D4, té 4, khu phd, duong Nguyén Ai
Québc, phuorng Trang Dai, tinh D6ng Nai.

8.Tién mua ho so m&i tham gla d4u gia: 1.000.000 dong/01 bd hé so.

9.Thoi glan xem tai san: Tu ngay 16/03/2026, 17/03/2026,
18/03/2026 (trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai sin: Tai noi c6 tai san dau gia.

10. Tién diit truée (20%) gid khéi diém: 3.033.195.152 dong (Ba ty,
khong trim ba muoi ba triéu, mét trim chin muoi ldm nghin, m§t trdm nam
muoi hai dong).

phut ngay 18/03/2026.

(Khach hang cé thé tu nguyen ndp tién dit truée ké tir khi ra mem yet
thong bao, tién dit trude phai dugc bao Cé trong tai khoan cua Cong ty Péu gia
Hop danh Chinh Nghia trudc 17gi¢ 00 phit ngay 18/03/2026).
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11. Phwong thire nop tién dgt trude: Khach hang ding ky tham gia déu
gia chuyén khoan hodc ndp tryc tiép vao tai khoan dudi day:

+ Don vj thu hudong: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN
TATI DONG NAI

+ 86 tai khoan: 1024173077

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) - Chi nhanh Dong Nai.

+ Noi dung: Ghi rd (Ho va tén Ca nhan/ td chirc chuyén tién dat trude
tham gia dau gia).

: 5 Khach hang dang ky tham gla diu gia, ngum c6 tai san va td chirc dau
gia co thé thoa thuin hmh thire ngp tién dit trude bang bao lanh ngédn hang.

12.Théi gian t6 chirc phién ddu gia: Vao lic 09 gio 00 phit, ngay
23/03/2026.

13. Dia diém td chire phién dau gia: Cong ty Piu gia Hop danh Chinh
Nghia Chi nhanh Déng Nai, dja chi: Nha sé D4, t6 4, khu phé, duong Nguyén
Ai Quéc, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.

14. Hinh thirc dau gia: Piu gia trye tiep bang 16i néi tai phién diu gia

15. Phuong thirc dau gla Phucmg thure tra gia 1én.

16. Thdi gian, dja diém, diéu kién, cich thirc, didu kién ding ky tham
gia diu gia

+ Thoi gian tiép nhin hd so moi tham gia ddu gia: Bit dau tir 07 gio 30
phut ngay 11/02/2026 dén 17 gior 00 phut ngay 18/03/2026 (Trong gid hanh
chinh, ngay lam viéc theo quy dinh).

(Trong gi¢ hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh) bao gém ca ho so
khach hang dang ky gui qua duong buu di¢n;

+ Dja diém ban hé so m&i tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gla diu
gia: Tai cong ty déu gia Hop danh Chinh Nghia, dja chi S6: 65 Dudng s6 05,
KDC Hiép Thanh 3, phuomg Phu Loi, TP. H6 Chi Minh hoic tai CN DPong Nai,
dia chi: Nha s6 D4, 16 4, khu phd, dudng Nguyén Ai Quée, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

+ Piéu kién dang ky tham gla déu gia: Céc ca nhén, té chirc ¢6 nhu céu,
¢ kha néng tai chinh, phi hop véi quy dinh phdp ludt ¢é lién quan dugc tham
gia dang ky, ngoal trir nhung truomg hop quy dinh tai Khoan 4, Bleu 38 Ludt
Piu gia tai san 2016 dugc sira ddi bo sung nam 2024 lién hé truc tlep Cong ty
déu gxa Hop danh Chinh Nghia — chi nhianh Déng Nai mua ho so ding ky mai
tham gia dau gla Khéch hang dién ddy du thong tin trong phiéu ding k?' tham
gia dau gia tai san theo mau Cong ty phat hanh va tu chiu trach nhiém vé théng
tin, diéu kién ding ky tham gia dau gla

* HoO so tham gia dau gia bao gom

+ Phiéu ding ky tham gla d4u gia tai san (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong béo déu gla tai san

+ Tal liéu, hd so phap ly ve tai san.

* Pbi véi ca nhan:

+ Don dang ky méi tham gia mua tai san déu gia (theo mau, Cong ty phat
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+ Bén cam két xem tai san dau gia (theo mau Cong ty phét hanh).

+ CCCD/H$ chiéu (Sao y hodc mang ban chinh doi chleu)

+ Trong trudng hop uy quyen cho ngum khac mua hd so méi tham gia
diu gi4, tham duy phién dau gia phai c6 gidy uy quyén lap ding quy dinh phap
luat (CCCD/H¢ chiéu cia ngudi duge iy quyén, ngudi Gy quyén sao y cong
chumg).

+ Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san diu gia theo quy
dinh phap luat.

* Poi véi td chirc:

+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san du gia (theo mau cong ty phat
hanh).

+ Pon ding ky tham gia phai dong diu, ky tén cua ngudi dai dién phéap
luat.

+ Ban cam két xem tai san d4u gia (theo mau Céng ty phat hanh), déng
dau, ky tén clia ngudi dai dién theo phap luat.

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh dé
déi chiéu). '

+ Bién ban hop Céng ty, quyét dinh clia ngudi c6 tham quyén vé viéc mua s
tai san dAu giatrong trudong hop phap ludt c6 quy dinh. AN\

+ Trong trudong hop iy quyeén cho ngudi khéc tham gia phai c6 gidy Gy - 5\7 3
quyén dugc lap dung quy dinh phap luat, cac giay to chung mmh ngum dai dién
tham gia d4u gia hop 18; (CCCD/H§ chiéu cta ngudi iy quyén, ngudi duge uy .
quyén (sao y cong chimg). (5

+ Khach hang (doanh nghié¢p va h kinh doanh) ding ky tham gia diu *
gia cam két va tu chju trach nhiém trudc phap ludt vé céc ndi dung thanh lap
doanh nghiép, dang hoat dong hop phép, khdng trong qua trinh giai thé, pha san,
tam ngung hoat dong theo quy dinh cia Luit Doanh nghiép va phép luit vé
Thué.

+ Trudc kh1 m¢& phién diu gla tai san 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi
hanh an cé quyen nhén lai tai san néu nop dii tién thi hanh 4n va thanh toan céc
chi phi thuc té, hgp ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, td chirc diu
gia. Ngum phai thi hanh 4n cé trach nhiém hoan tra phi ton thyc te hop ly cho
nguoi ding ky mua tai san. Mirc phi ton do céc bén thoa thuan; néu khong théa

thuin dugc thi yéu cau Toa 4n giai quyét.
(Lww y: Thong bdo nay thay cho thu moi tham du phién diu gid

Noi nhan:

- Cac duong su;

- UBND xa Téan An;

- Vién kiém st nhan dan KV3;

- Ké toan nghiép vy;

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh B/N.
- Lwu: VT, HSTHA .
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